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VISTO:

La Ordenanza N° 875/98 en la que se establece la reglamentacion para la
aprobacién de nuevos loteos y aquellos existentes que aun no han sido materializados

Y.
CONSIDERANDO:

Que dichas superficies no cuentan con la infraestructura basica
acorde al desarrollo urbano gue se pretende para nuestra ciudad;

Que es intencion del Ejecutivo Municipal regularizar aquellas
situaciones que no se encuadren dentro de la normativa vigente;

Que los loteos que aun no han sido materializados puedan ser
alcanzados por esta normativa para lograr los estandares necesarios que permitan un
desarrollo o crecimiento ordenado;

Que la legislacion actual no cuenta con los requerimientos que
se pretenden desde la Direccion de Obras Privadas para el correcto ordenamiento
urbano.-

PORELLO

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE SANTA ROSA DE
CALAMUCHITA

ORDENANZA

ARTICULO 1°: APRUEBASE el "REGLAMENTO DE URBANIZACION" que se adjunta
como parte integrante de la presente.-

ARTICULO 2°: DEROGASE el Contenido del Libro V de la Ordenanza 875/1998.-

ARTICULO 3: .- COMUNIQUESE, Publiquese, Dese al Boletin Municipal y archivese. -
Santa Rosa de Calamuchita, 28 de Abril 2022.-

ORDENANZA N2 1858/2022

Dado en la sala de sesiones del Concejo Deliberante, segun consta en Acta N2 1538 de
feTa 28 Abril 2022.-
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REGLAMENTO DE URBANIZACION

CAPITULO I: DE LA APR 05 FRACCION 058

Articulo 1% Todo fraccionamiento o parcelamiento ubicado dentro de las zonas a), b)
y c) del Radio Municipal debera ser presentado ante la Municipalidad a los fines de su
estudio y aprobacién por intermedio de su oficina técnica correspondiente, con
arreglo a las disposiciones que se fijan en el presente Reglamento.

Articulo 2°: Todo fraccionamiento nuevo o parcelamiento existente sin materializar,
ubicado dentro ejido municipal, deberd ser presentado ante la Municipalidad a los
fines de su estudio y aprobacion por intermedio de su oficina técnica correspondiente,
con arreglo a las disposiciones que se fijan en el presente Reglamento.

Articulo 3° Los fraccionamientos o parcelamientos nuevo y/o existentes sin
materializar serdn aprobados:

a) Cuando no haya transferencia de superficies al dominio publico por Decreto
del Departamento Ejecutivo.

b) Cuando haya transferencia de superficie al Dominio Publico mediante
Ordenanza.

CAPITULO II: DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS

Articulo. 4°: A los fines del presente reglamento entiéndase por:
Loteador: persona fisica o juridica que desarrolla una urbanizacién o loteo, una

urbanizacion o loteo parcial y/o un loteo existente sin materializar, para su posterior
comercializacion.

Fraccionamiento o parcelamiento: Toda divisién de la tierra bajo la siguiente forma:

a) Urbanizacion o loteo: Serd considerado urbanizacién o loteo todo fraccionamiento
de tierra con el fin fundamental de ampliar el nacleo urbano ya existente, con
ampliacion o modificacion de la red vial, con la provision de espacios verdes y/o
espacios libres para uso publico, y que la cantidad de unidades fraccionadas supere
los 25 lotes.

b) Urbanizacion o loteo parcial: Sera considerado urbanizacion o loteo “parcial” a todo

fraccioril'amiento de tierra con el fin fundamental de ampliar el nicleo urbano ya
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existente, con ampliacion o modificacion de la red vial, en el cual la cantidad de
unidades fraccionadas estén comprendidas entre 11 y 25 lotes.

c)Loteo existente sin materializar: a aquellos loteos que, sin intervencién de la
Municipalidad, han sido aprobados antiguamente por la Direccion Provincial de
Catastro y que su desarrollo no ha prosperado.

e) Loteo Minimo: Todos aquellos loteos que efectuare la Municipalidad o algiin ente
oficial destinados a barrios obreros o planes de viviendas para sectores de bajos
recursos, los cuales quedaran sujetos para su ubicacion y dimensionamiento a futuras
decisiones que los reglamenten.

f) Simple Subdivision: Todo fraccionamiento de tierra sin ampliacion o modificacion
de la red vial de caracter publico, y que no modifique la estructura basica de los
parcelarios existentes del Registro grafico catastral ni supere el niimero de diez (10)
parcelas.

g) Subdivision por la participacion de condominio: Todos aquellos casos especiales en

que el inmueble a fraccionar resulte a nombre de dos o mas propietarios de acuerdo a
escritura piblica existente, y cuyo dominio figure en el Registro de la Propiedad a
nombre de los mismos y que tenga fecha anterior a la aprobaciéon del presente
Reglamento. Los condominios con fecha posterior no seran considerados en esta
excepcion, como tampoco todo condominio resultante del obtenido por compra bajo
el régimen de la Ley 13.512 (Propiedad Horizontal). Las fracciones resultantes no
podran ser de medidas inferiores a las establecidas en la presente.

h) Subdivisién por participacién hereditaria: Todos aquellos casos comprendidos

dentro de las disposiciones del Codigo Civil (Derechos de la Herencia).

Parcela o lote: Toda extension de terreno sin solucion de continuidad dentro de los
limites determinados por los titulos de propiedad, los planos de fraccionamiento
debidamente aprobados y registrados o los relevamientos territoriales aprobados por
los organismos competentes, sean de un solo propietario o de varios en condominio y
aunque hayan sido adquiridos por mas de un titulo.

Frente de parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limitan una
parcela con la via o lugar publico.

Linea de edificacién: Linea sefialada por la Municipalidad a los fines de efectuar
construcciones en planta baja. Dicha linea podra ser coincidente con la linea Municipal
o fijarse a partir de una distancia minima a la misma, que en relacién a cada zona
estuviere determinada.

Linea Municipal: La correspondiente a la traza del perimetro de la manzana
respecti!'\ia?.cnincidente con el frente de la parcela.
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CAPITULO 111 DE LOS AMOJONAMIENTOS Y SU CONTROL

ARTICULO 5° Amojonamiento de los lotes: Serd obligacién del loteador entregar

estaqueado cada lote a los compradores y los que correspondan a la Municipalidad.

ARTICULO 6° : Amojonamiento de manzanas: Sera obligacion del loteador amojonar

los esquineros de las manzanas con mojones de hormigén de seccién redonda o
cuadrada cuyo lado o didmetro no sera inferior a 0,10 mts. y largo minimo 0,50 mts.-

ARTICULO 72: Amojonamiento de curvas: Las curvas se amojonaran en el punto de
interseccion de las tangentes cuando el mismo quede ubicado dentro del espacio a
ocupar por las veredas, y en el principio y fin de la curva.-

ARTICULO 82 Amojonamij de Poli es: La poligonal de la mensura total del
terreno a lotear deberd amojonarse de la misma forma que las esquinas de manzana.

ARTICULO 92: Control Municipal: La Municipalidad, por medio de sus oficinas técnicas
se reservara el derecho de verificar en el terreno, las operaciones de mensura ¥
amojonamientos realizadas, y el replanteo total del fraccionamiento.

CAPITULO IV: NORMAS DE DISENO URBANO

ARTICULO 10°: Trazado de las Manzanas: En zonas de topografia regular el trazado
serd preferentemente ortogonal, tejiendo la trama urbana existente o futura en los

aledafios. En zonas de topografia irregular el trazado debera acompafar de la mejor
forma a la misma, y consecuentemente definir el proyecto de escurrimientos y
desagiies del loteo.-

ARTICULO 11°: Medidas de las manzanas: La medida del lado mayor de una manzana
no podra exceder los 150 mts. Pudiendo llegar a 200 mts. con la interposicién de un
pasaje peatonal en el centro de la manzana con un ancho minimo de nueve metros
para el mismo.

ARTICULO 122 _El relieve topogrifica: El relieve topogrifico de las manzanas debers
tener una planimetria tal que permita la normal evacuacién de las aguas pluviales
hacia las calles circundantes, respetando los desaglies naturales.-

ARTICULO 13°: De las servidumbres: No se permitirdn servidumbres de los lotes para
desaglie, debiendo destinarse los desagiies necesarios al Dominio Piblico.

ﬂRTICUI.ﬁ) 14°: De los lotes: Las dimensiones lineales y superficiales de los lotes
deberan E:,ijl.llsl;;;urs-e a lo establecido en este codigo para las distintas zonas.
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ARTICULO 15°: Lotes en esguina: En lotes en esquina el lado minimo debera cumplir
con el frente minimo.

ARTICULO 16°: De la forma: Los lotes tendran preferentemente forma rectangular no
pudiendo en ningtin caso ser la profundidad menor que el frente minimo de un lote.

ARTICULO 17°: De la tolerancia: Se aceptard una tolerancia del 5% en las medidas
lineales y/o superficiales en un solo lote de un fraccionamiento o subdivision simple;
Y en un solo lote por manzana en loteo o loteo minimo.

Se aceptaran lotes con dimensiones inferiores a las establecidas cuando se trata de
lotes para anexar a los lotes existentes, debiendo ejecutarse en el mismo acto dicha
union (unificacion de dominio).

CAPITULO V: NORMAS DE DISENO VIAL

ARTICULO 18%: Trazado de calles : Las calles deberan trazarse en razén de la funcion a
desempeifiar, sirviendo en forma directa al loteo proyectado y loteos colindantes, el
entorno inmediato y relacién con el resto de la estructura urbana, garantizando su
continuidad y posibilidades de ampliacion. En todo loteo deberan proyectarse y
abrirse avenidas con anchos minimos de 24 mts, debiendo ser la longitud de las
avenidas como minimo, por lo menos el 20% (veinte por ciento) de la longitud total de
las calles. Las avenidas riberefias y costaneras a rios o arroyos, de ejecucion
obligatoria, se computaridn dentro de este porcentaje.- Serdn exceptuados de la
obligacion de realizar avenidas los loteos en los que el porcentaje referenciado resulte
en una medida inferior a 300 mts. salvo los casos de continuacién de avenidas
preexistentes.-

El acceso a la ruta serad habilitado a razon de uno por cada loteo o fraccién, a una
distancia no menor de 300 mts. uno de otro, y no debera coincidir con la prolongacion
de una calle interna

ARTICULO 192 : Pendiente de las calles : La pendiente maxima admisible sera del
10% (diez por ciento) salvo que condiciones topograficas especiales justifiquen una
pendiente mayor. Queda a criterio de la Secretaria de Obras y Servicios Piiblicos la
fijacion de pendientes mayores con causas justificadas, pero nunca por encima del
15% (quince por ciento) y en una relacion maxima al 10% (diez por ciento) sobre la
longitud total de calles y avenidas. La pendiente minima a los fines de asegurar el
escurrimiento de las aguas sera del cuatro por mil (4%0).-

ARTICULO 20°: Las calles de los loteos o urbanizaciones a proyectarse dentro del
radio municipal, deberan ajustarse a los perfiles y dimensiones que a tal efecto se fijan
en el Reglamento de Zonificacion para cada zona. El loteador deberd nivelar el total
del perfil transversal entre lineas municipales.

ARTICULD 21%:_Ancho de calles: Seran los establecidos por el reglamento de
zaniﬁcac}fm para cada zona. Para calles sin salida se debera respetar el ancho minimo
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de catorce metros (14 m) debiendo las mismas terminar en rotonda con didmetro
nunca menor de veinte metros (20m).

En este tipo de pasaje o calles sin salida, solamente podran tener frente
linico a la misma un maximo de diez (10) lotes y su extension en ningun caso
sobrepasara los cincuenta metros (70 m).

Sera obligatorio trazar a ambas margenes del rio, arroyos, o ejes de
escurrimiento que ocasionalmente se comporten como arroyos, una avenida de
treinta metros de ancho cuya ubicacion en relacion con la linea de ribera sera
determinada en cada caso en particular por el departamento Ejecutivo, teniendo en
cuenta también la reglamentacién existente para las diferentes zonas, especialmente
las de interés turistico.

Sera. obligatorio el trazado de una calle de borde en los margenes
de ruta cuyo ancho serd de veinticuatro metros (20m) destinandose: tres metros a
vereda, nueve metros de calzada y doce metros de espacio verde que incluira vereda o
ciclo via en su ancho, la superficie correspondiente a este separador de ruta sera
computada como espacio verde( menos la calle).

CAPITULQO VI: OBRAS DE INFRAESTRUCTURA A CARGO DEL LOTEADOR EN
URBANIZACIONES O LOTEOS NUEVOS Y LOTESO EXISTENTES SIN
MATERIALIZAR.

ARTICULO 222 De la provision de agua corriente: Todo inmueble que se someta a la
operacion de loteo o urbanizacién dentro del radio municipal, debera ser provisto de
agua corriente potable para el total de los lotes, espacios verdes, parques, plazas,
paseos y espacios destinados a edificios publicos, debiendo el proyecto incluir
hidrantes para incendio, por lo menos en una esquina de cada encuentro de calles. El
proyecto deberd ajustarse a las normas que establezca para su ejecucion y
funcionamiento por parte del ente a cargo de la prestacion del servicio, garantizando
este la provision con la presion necesaria para el correcto funcionamiento de la red.
Dicho proyecto con el estudio de factibilidad otorgado por el ente correspondiente
debera formar parte del expediente a presentar para la aprobacion provisoria del
loteo.

ARTICULO 23% Prestacion del] servicio: Finalizada la obra y después de haber
comprobado su correcto funcionamiento mediante pruebas hidraulicas, la misma
pasara a poder del ente correspondiente sin cargo alguno para el mismo, el que
tomara de inmediato la provision normal del servicio de agua corriente.-

ARTICULO 242: De la provision de energia electrica: Todo inmueble que se sometaala
operacién de loteo dentro del radio municipal, debera ser provisto de energfa

eléctrica por parte de la Cooperativa correspondiente, previendo el servicio
domiciliario y el de alumbrado publico cuya instalacién sera obligatoria por parte del
loteador, proyectindose y realizandose de acuerdo a las especificaciones técnicas y
phegcfs j;le condiciones fijados por la Cooperativa que corresponda. El requirente de
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aprobacion de loteos o urbanizaciones adjuntara al expediente de aprobacion
provisoria, un certificado otorgado por la Cooperativa y/o Epec, o plano certificado
por Epec, en el que conste la aprobacion de las instalaciones, el que quedara sujeto
ademas a la aprobacion del Departamento Ejecutivo.

Para la prestacion del servicio de distribucion de energia eléctrica
las obras de red de distribucion de energia electrica y red de alumbrado publico
pasaran al ambito o poder de la Cooperativa sin cargo alguno para ella, una vez
terminadas y aprobadas por los organismos técnicos de jurisdiccion (EPEC,
Municipalidad, Cooperativa segin corresponda). La Cooperativa, una vez cumplido el
acto de donacion, se hara cargo de la distribucion de la energia eléctrica segiin su
régimen de suministro y del mantenimiento de la red de alumbrado publico segun el
convenio con la Municipalidad.-

ARTICULO 252 De la construccion de corddn cuneta v pavimento: Sera de ejecucion
obligatoria para el loteador o fraccionador el cordén cuneta en el total de las calles y
cruces de bocacalles determinando el Departamento Ejecutivo la necesidad de
pavimentacion completa de aquellas calles que actuaren como colectoras de desagiies
pluviales. Las mencionadas obras deberan ajustarse a las condiciones técnicas que la
Secretaria de Obras Publicas establezca para su ejecucion y disefio.

ARTICULO 262 : De las obras de desagiies pluviales: Sera obligacion del loteador
realizar el estudio, proyecto y construccion del sistema que permita la correcta
evacuacion superficial y/o subterrdnea de las aguas pluviales. Siendo obligatoria la
pavimentacion total de aquellas calles seleccionadas como desagues principales. A
modo de prevencién contra la erosion hidrica y conservacion del paisaje natural no se
permitira la deforestacion del arbolado autdctono de mediano y gran porte.-

ARTICULO 279 Del arholado de las calles: Sera obligacion del loteador arbolar, de
acuerdo a lo preceptuado por este Codigo, todas las calles y avenidas que se abran en
un loteo, o existentes para un fraccionamiento, manteniendo viva la arboleda,

ARTICULO 282: De las especies: En todos los casos la Municipalidad determinara las
especies de arboles a utilizarse e indicara su distribucion debiendo utilizarse como
parametro la utilizacién de arbolado de gran porte para las avenidas, y de mediano
porte para las calles.

CAPITULO VII: OBRAS DE INFRAESTRUCTURA A CARGO DEL LOTEADOR EN
URBANIZACIONES O LOTEOS PARCIALES

ARTICULO 292: De ]a provision de agua corriente: Todo inmueble que se someta a la

operacion de loteo o urbanizacion dentro del radio municipal, debera ser provisto de
agua corriente potable para el total de los lotes, espacios verdes, parques, plazas,
pasegs y espacios destinados a edificios publicos, debiendo el proyecto incluir
incendio, por lo menos en una esquina de cadayencuentro de calles. El
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proyecto deberd ajustarse a las normas que establezca para su ejecucion y
funcionamiento por parte del ente a cargo de la prestacién del servicio, garantizando
este la provisién con la presion necesaria para el correcto funcionamiento de la red.
Dicho proyecto con el estudio de factibilidad otorgado por el ente correspondiente
debera formar parte del expediente a presentar para la aprobacién provisoria del
loteo.

ARTICULD 302 Prestacién del servicio: Finalizada la obra y después de haber
comprobado su correcto funcionamiento mediante pruebas hidraulicas, la misma
pasard a poder del ente correspondiente sin cargo alguno para el mismo, el que
tomara de inmediato la provision normal del servicio de agua corriente.-

ARTICULO 312 De la provisién de energia eléctrica: Todo inmueble que se someta a la
operacién de loteo dentro del radio municipal, deberd ser provisto de energia
eléctrica por parte de la Cooperativa correspondiente, previendo el servicio
domiciliario y el de alumbrado piiblico cuya instalacion sera obligatoria por parte del
loteador, proyectidndose y realizandose de acuerdo a las especificaciones técnicas y
pliegos de condiciones fijados por la Cooperativa que corresponda. El requirente de
aprobacién de loteos o urbanizaciones adjuntard al expediente de aprobacion
provisoria, un certificado otorgado por la Cooperativa y/o Epec, o plano certificado
por Epec, en el que conste la aprobacién de las instalaciones, el que quedara sujeto
ademaés a la aprobacion del Departamento Ejecutivo.

Para la prestacion del servicio de distribucion de energia eléctrica
las obras de red de distribucién de energia eléctrica y red de alumbrado publico
pasaran al &mbito o poder de la Cooperativa sin cargo alguno para ella, una vez
terminadas y aprobadas por los organismos técnicos de jurisdiccion (EPEC,
Municipalidad, Cooperativa segiin corresponda). La Cooperativa, una vez cumplido el
acto de donacidn, se hara cargo de la distribucion de la energia eléctrica segin su
régimen de suministro y del mantenimiento de la red de alumbrado publico segin el
convenio con la Municipalidad.-

ARTICULO 329; De la c ion de corddn cuneta y pavi : Serd de ejecucion
obligatoria para el loteador o fraccionador el cordén cuneta en el total de las calles y
cruces de bocacalles determinando el Departamento Ejecutivo si es necesario la
pavimentacién alguna de las calles que actuaren como colectoras de desagiles
pluviales. Las mencionadas obras deberan ajustarse a las condiciones técnicas que la
Secretaria de Obras Publicas establezca para su ejecucion y diseno.

ARTICULO 339: De | ras de desagiies pluviales: Sera obligacion del loteador
realizar el estudio, proyecto y construccion del sistema que permita la correcta
evacuacion superficial y/o subterrdnea de las aguas pluviales. Siendo sujeto a
evaluacién del Departamento Ejecutivo la pavimentacion de aquellas calles
seleccionadas como colectoras pluviales en caso de escurrimientos superficiales de las
aguas. A !in{:-du de prevencion contra la erosion hidrica y conservacién del paisaje
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natural no se permitird la deforestacion del arbolado autéctono de mediano y gran
porte.-

ARTICULQ 342: Del arbolado de las calles: Sera oblipacion del loteador arbolar, de
acuerdo a lo preceptuado por este Codigo, todas las calles y avenidas que se abran en
un loteo, o existentes para un fraccionamiento, manteniendo viva la arboleda.

ARTICULO 35%: De las especies: En todos los casos la Municipalidad determinara las
especies de arboles a utilizarse e indicara su distribucion debiendo utilizarse como
parametro la utilizacién de arbolado de gran porte para las avenidas, y de mediano
porte para las calles.

CAPITULO VIII: AREAS DE USO COLECTIVO EN URBANIZACION 0 LOTEQ Y/O
LOTEOS EXISTENTES SIN MATERIALIZAR.

ARTICULO 362 De la cesidn de terrenos al Municipio: En los anteproyectos de
fraccionamientos o loteos existentes, deberan preverse obligatoriamente la cesion de
terrenos en favor de la Municipalidad, los que seran inscriptos debidamente en su
dominio piblico, destinados a espacios verdes o al dominio privado municipal, con el
fin de ejecuciéon de obras para edificios publicos. La superficie que se debera ceder
obligatoriamente, en ningin caso sera inferior al diez por ciento (12%) de la
superficie total.

ARTICULO 372 Destino de espacios verdes: Los espacios verdes libres, pueden
trazarse: a) como plazas, rodeada por calles en todos sus lados; b) como avenidas
riberefias o costaneras; c¢) como lotes para el dominio publico, de utilidad privada
municipal; d) Como plazoletas o espacios verdes, formando parte de una manzana,
con frente por lo menos a una calle 0 como espacio verde separador de calle piblica
con ruta.

ARTICULO 38%: Distribucion de los espacios verdes: La distribucién y trazados sera
aprobada por el Departamento Ejecutivo, el que aconsejara para la ejecucion del
anteproyecto los espacios que quedaran como verdes, libres, para plazas, edificios
publicos, etc. El D.E. fijara también la relacion de porcentajes entre los espacios de
diferente denominacién teniendo en cuenta:

a) Que la superficie destinada a espacio verde o publico llegue a conformar un diez
por ciento (12%) promedio dentro de la superficie total.

b) Ubicacion de plazas u otros espacios en el entorno inmediato, de tal modo de
obtener una distribucion uniforme en la planta de la ciudad,

¢) Que estén separados o en una misma fracciéon, pero que cada una de las fracciones
cumpla con los requisitos minimos exigidos para un lote.-

ARTICULO 39°: Individualizacién en planos 5 dreas: La nomenclatura a utilizarse
sera lajEiguiente:
1017 % 1 ' B
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E.V. Espacio verde de uso ptblico.

E.L. Espacio libre de uso piblico.

LD.PM. Lote de Dominio Privado Municipal, de utilidad publica con destino a
determinar por el D.E..

CAPITULO [X; AREAS DE USO COLECTIVO EN URBANIZACION 0 LOTEQ PARCIA]

ARTICULO 40° De la cesion de terrenos al Municipio: En los anteproyectos de
fraccionamientos o loteo parcial, deberan preverse obligatoriamente la cesion de
terrenos en favor de la Municipalidad, los que serdn inscriptos debidamente en su
dominio publico, destinados a espacios verdes. La superficie que se debera ceder
obligatoriamente, en ningun caso sera inferior al seis por ciento (6%) de la superficie
total.

ARTICULO 419 Destino de espacios verdes: Los espacios verdes libres, pueden
trazarse: a) como plazas, rodeada por calles en todos sus lados; b) como avenidas
riberefias o costaneras; c) Como plazoletas o espacios verdes, formando parte de una
manzana, con frente por lo menos a una calle o como espacio verde separador de calle
publica con ruta.

ARTICULO 42¢: Distribucién de los espacios verdes: La distribucion y trazados sera

aprobada por el Departamento Ejecutivo, el que aconsejara para la ejecucion del
anteproyecto los espacios que quedaran como verdes, libres, para plazas, edificios
publicos, etc.

CAPITULO X: URBANIZACION O LOTEO SUCESIVO

ARTICULO 43°9: Prohibicion de loteo sucesivo en formato subdivisién simple: cuando
una fraccién madre es subdividida en el encuadre de subdivisién simple (hasta 10
lotes), posterior a la aprobacion de dicha subdivision, las fracciones resultantes no
podrén volver a subdividirse de la forma de “subdivision simple” dentro de un plazo
de 15 afios posteriores a la aprobacion de la primera subdivision.

ARTICULO 442; hibicion de urbanizacion o loteo sucesivo en formato de

rbanizacién o lote ial: cuando una fraccion madre es subdividida en el formato
de urbanizacion o loteo parcial (entre 11 y 25 lotes), posterior a la aprobacion de
dicho fraccionamiento, las fracciones resultantes no podran volver a subdividirse de la
misma forma durante un plazo de 15afios posteriores a la aprobacion del primer
fraccionamiento.

A

CAPITL : DE LAS TRAMITACIONES
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ARTICULO 45° Permiso Municipal: Toda subdivision o fraccionamiento nuevo de
lotes como asf de loteos existentes sin materializar dentro del radio municipal, debera
solicitar el permiso correspondiente, quedando facultado el D.E. para aprobar o
rechazar total o parcialmente el proyecto, el que debera ser presentado, bajo pena de
inadmisibilidad, encuadrado integramente en el presente Codigo.

ARTICULO 462: Anteproyecto: Es la informacion técnica que el peticionante eleva a la
Municipalidad, con el objeto de encuadrar en el futuro loteo, subdivision o
fraccionamiento a las exigencias del reglamento de Zonificacién y Urbanizacion-

ARTICULO 47°: Requisitos v forma: Para su presentacion a la Municipalidad el
anteproyecto debera ser entregado en duplicado con el siguiente contenido:

a) Certificado de libre deuda municipal por servicios a la propiedad;

b) Certificado de Rentas de la Provincia, que acredite el pago del impuesto
inmobiliario;

c) Escritura o datos registrales del dominio. (Dominio, Folio y afio de inscripcion, con
el nombre completo del titular);

d) Nota de pedido con la solicitud de aprobacion suscripta por el titular del inmueble
o0 apoderado con poder suficiente (Inscripto en el Registro Gral. de la Provincia).

e) Plano correspondiente en escala 1:1000 con curvas de nivel equidistante a cinco
metros como maximo, referidos a la cota maxima de nivel de rio, arroyo o curso de
desagiie mas préximo.

Este plano deber4 titularse expresamente "ANTEPROYECTO" y contener el trazado de
calles, manzanas y espacios verdes.

f) Plano de ubicacion correspondiente al loteo que abarque una zona no inferior de un
kilébmetro de radio con relacion al mismo. (solo para loteos)

g) Plano de mensura del perimetro en escala 1:1000 en el que se determinara calles,
avenidas, pasajes, etc. a ejecutarse en loteos colindantes en tramites o con aprobacion
definitiva y/o en ejecucion.

h) Certificado de factibilidad para la provisién de los servicios de energia eléctrica y
agua potable otorgado por el Ente correspondiente.-

ARTICULO 48°: Aprobacién del anteproyecto: La Municipalidad a través del D.E.
efectuara las observaciones necesarias al peticionante las que se adjuntaran al

anteproyecto y seran entregadas al interesado en una carpeta aprobada y numerada
dehidamente, la que deberi ser presentada en todo tramite relacionado con el loteo
de referencia bajo pena de inadmisibilidad de la peticion.

Es facultad del D.E. rechazar total o parcialmente el anteproyecto si el mismo no
contempla las reglas urbanisticas y el desarrollo urbano previsto. La aprobacion del
anteproyecto solo autoriza a requerir la Aprobacién Provisoria del loteo.

ARTICULD 492: Visado previo: El D. E. otorgara la aprobacién provisoria a todo

pmyectn de loteo que habiendo sido aprobado su anteproyecto, sea presentado con
adecuacmn a la Ordenanza de Edificacion y Urbanismo vigentes.
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ARTICULO 50°: Requisitos v forma: El expediente por duplicado debera constar de lo
siguiente:

a) Anteproyecto aprobado;

b) Solicitud del interesado, fijando domicilio dentro del ejido Municipal de Santa Rosa
de Calamuchita o de la Ciudad de Cordoba.

c¢) Determinacion del tipo de loteo, suscripto por los profesionales intervinientes, con
debida aclaracion de datos personales y colegiatura.

d) Ficha de Catastro Municipal.

e) Plano aprobado por la Direccion General de Hidraulica de la Provincia de Cérdoba.
f) Plano planialtimétrico cuya presentacion debera ajustarse a las exigencias de la
Direccion General de Catastro de la Provincia, pero con curvas de nivel equidistantes
no mayor de cinco metros y referidas a las cotas del Rio Santa Rosa o arroyos por
duplicado. Sobre este plano se desarrollara el proyecto de loteo (fraccionamientos de
lotes, vias publicas de circulacién vehiculo, terrenos a ceder al Municipio destinados a
espacios verdes, parques, paseos y edificios piiblicos claramente determinados)

g) Plano con especificaciones del tipo y distribucién del arbolado por duplicado.

h) Plano con proyecto de red eléctrica con especificacion de los tipos de iluminacién
publica a utilizar y su distribucién por duplicado.

i) Plano de proyecto de la red de agua potable y contra incendio.

j) Proyecto de pavimentacion consistente en plano escala 1:500 , Pliego
Especificaciones técnicas planos de detalles 1:250, desagiies, esquinas y los que
solicite el D.E.

La aprobacion provisoria tendra vigencia por seis meses. Pasado dicho plazo, debera
ser reiniciada a partir del anteproyecto.

La aprobacidn provisoria solamente faculta al titular del loteo a ejecutar las obras de
apertura de vias publicas de circulacion vehicular,

k) Abonar los aranceles correspondientes por visacion previa.

ARTICULO 51° : Aprobacion final: El D.E. otorgard aprobacion definitiva del proyecto
a todo loteo y su urbanizacion, que habiendo cumplimentado con los requisitos del
anteproyecto y aprobacion provisoria, sea solicitada de acuerdo a lo requerido en el
presente Reglamento de Zonificacion y Urbanizacion. Ordenanzas y leyes que lo
complementan, dentro del término de seis meses de otorgada la Aprobacion
Provisoria.

ARTICULO 52%: Presentacion del loteo izacion para la apr ion final: La
carpeta de presentacion del proyecto debera contener por triplicado bajo pena de
inadmisibilidad:

a) Nota de solicitud, con fijacion de domicilio dentro del Ejido Municipal de Santa
Rosa, determinando representantes legales autorizados y profesionales actuantes.-

b) Carpeta de aprobacion del Anteproyecto y Aprobacidén provisoria o visacion con
planos respectivos autorizados.

c) Men}bria descriptiva de la urbanizacién con todos sus detalles.
) I
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d) Plano del Loteo aprobado por el Colegio Profesional de la Ingenierfa y/o
Agrimensura de la Pcia. de Cordoba.

e) Factibilidad otorgada por la Mesa Unica de Loteos del Programa de Escrituracion de
Loteos de la provincia de Cérdoba.-

g) Proyecto de la red de distribucién de aguas corrientes, aprobado por el Ente
correspondiente y por el Colegio Profesional de la provincia de Cérdoba y demas entes
oficiales que correspondan.

h) Certificado de provision de agua otorgado por el ente Correspondiente en el que se
determina que la fuente de abastecimiento de agua esta en condiciones de cantidad y
calidad de suministrar el vital elemento.

i) Proyecto de la red eléctrica y alumbrado publico aprobado por el ente
correspondiente.-

j) Certificado de provision de energia eléctrica otorgado por el ente correspondiente.-
k) Distribucion y calidad del arbolado.

1) Cinco copias del plano del loteo.

m) Plan de desarrollo de las obras (cronograma de ejecucién de los trabajos).

n) Abonar los aranceles correspondientes al momento de realizar el tramite.

ARTICULO 53%: Plazo de Ejecucion: El plazo maximo para la ejecucion de las obras de
urbanizacion, (instalacion de la red de agua, red eléctrica, y alumbrado publico,
arbolado, amojonamiento, nivelado de calles, corddn cuneta) y de su puesta en
servicio, se fija entre tres (3) y cinco (5) afios a partir de la aprobacion final otorgado
por la Mesa Unica de Loteos del Programa de Escrituracién de Loteos de la provincia
de Cordoba y sujeto al plan de trabajos presentado, evaluado y aprobado por el D.E..-

ARTICULO 54%: Venta de lotes o publicidad de ventas sin aprobacién final: La venta

de inmuebles y/o publicidad ofreciendo en venta lotes del loteo sin que se haya
obtenido la Aprobacidn Final sea cual fuere su forma o modalidad, serd permitida bajo
autorizacion de expresa del D.E. y con la aprobacion parcial otorgada.

El incumplimiento de la presente norma trae aparejada multa equivalente a entre
cincuenta (50) v cien (100) salarios basicos correspondientes a la cat. 24 del escalafon
municipal.

ARTICULO 5592: Venta de lotes con Aprobacién final: Debe ser comunicada a la
Municipalidad dentro de los sesenta dias de otorgada la escritura o boleto de compra
venta debidamente certificado detallando nombre del titular, dominio, folio y afo del
Registro General.

El incumplimiento de la presente norma trae aparejada multa equivalente a tres (3)
salarios basicos correspondientes a la cat. 24 del escalafon municipal.

El titular del loteo que tipifique algunas de las conductas descriptas en los articulos
anteriores y que dentro de los diez dias de notificado de la multa impuesta en su
contra no la abonare sera ejecutado por via de apremio.

QAEITH:' LO IX: NORMAS COMPLEMENTARIAS
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ARTICULO 56° De la Nomenclatura: Es facultad privativa del D.E. Municipal,
establecer la nomenclatura de barrios, unidades o centros vecinales, loteos, Avenidas,
calles, pasajes, plazas, parques, etc. pudiendo los loteadores proponer dicha
nomenclatura. Le corresponde ademads fijar la numeracion domiciliaria dentro del
ejido municipal. En los planos correspondientes el interesado podra fijar, nombres y
numeros provisionales al solo efecto de la identificacién de sus elementos. Debers
partirse del dngulo superior izquierdo (dngulo noroeste) y deberi continuarse la
secuencia en el sentido de las agujas del reloj.

ARTICULO 57% De la publicidad: En todo elemento de propaganda sobre loteos o
urbanizaciones practicadas el interesado debera hacer constar en forma clara, el
numero de expediente por el que obtuvo la aprobacién final del loteo y fecha del
mismo, siempre en la primera pagina y en letras o niimeros visibles en forma clara.

ARTICULO 582: De los servicios: La Municipalidad no presentara o prestara ninguna
clase de servicios a los lotes provenientes de loteos no aprobados, ya sean baldios o
edificados, ni autorizara la ejecucién de obras sobre dichos loteos. En caso de
violaciones, las infracciones cometidas quedaran sujetas a las penalidades
establecidas en este reglamento.

CAPITULO XI: DEL ORDENAMIENTO Y LA REGLAMENTACION ESPECIFICA

ARTICULO 599 Ordenanzas regulatorias: Una vez presentada la documentacién del
loteo o fraccionamiento para su aprobacién definitiva y previo al otorgamiento de la
misma el D.E. entregard el proyecto de Ordenanza que regulara las actividades, el uso
del suelo, la ocupacion del suelo y los aspectos edilicios particulares, la nomenclatura,
los nombres de calles, avenidas, espacios verdes y barrio, debiendo la misma estar
aprobada y promulgada al momento de la entrega del Certificado Final que permitira
la comercializacion del loteo o fraccionamiento.-
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