MUNICIPALIDAD
SANTA ROSA DE CALAMUCHITA

% (03546) 429650 & www.municipiosantarosa.gob.ar U Cérdoba 242

VISTO

La solicitud de cesion del Lote N° 45 de la Mza. N° 89 ubicado en la
Zona Municipal de Radicaciones Especiales (Z.M.R.E) presentada al
Municipio por el Sr. Osvaldo MEMBRIBE, D.N.I 10658212, propietario de
CRIMO (Criadero moderno) CUIT 2010658212-3 con fecha 4 de Agosto
2021;

CONSIDERANDO

Que en dicha peticion, se requiere autorizacion al
Municipio para ceder la superficie de referencia a favor del Sr. JUAN JOSE
MEMBRIBE D.N.I 30.634.578, CUIT 20-30634578-8 a los efectos de poder
concretar el proyecto de inversion que se adjunta al presente plexo
normativo el cual consiste en el desarrollo de un vivero productor de
plantas ornamentales, arboles y plantines de flor y simultdneamente

elaborar sustratos de calidad como compos organico y lombricompuesto;

Que dicho proyecto, no solo se encuadra dentro de las
disposiciones establecidas en la Ordenanza N° 454/90 sino que ademas,
conlleva una inversion significativa generando también, puestos laborales

para familias de nuestra ciudad;

) L /
L/
e NPRABERNETCHE 74
9 CONCEI0 DELBERANTE LIC. SONIA MARTIN
MIIH{ kmmumumm PAESIDENTE CONCER

MUINIC. STA. ROSA DE CALAMUCHTIR



MUNICIPALIDAD
SANTA ROSA DE CALAMUCHITA

% (03546) 429650 & www.municipiosantarosd.gob.ar Qi Cérdoba 242

POR ELLO

EL CONCEJO DELIBERANTE DE SANTA ROSA DE CALAMUCHITA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO PRIMERO: AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal
proceda, segiin lo establecido en el Articulo 9 de la Ordenanza N° 454/90,
a otorgar a favor del Sr. MEMBRIBE JUAN JOSE DNI 30.634.573
propietario de la firma “ESPACIO AQUA VITAE" el Titulo de Propiedad
(Escritura Traslativa de Dominio) del Lote 45 de la Mza. 89 con una
superficie total de TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO CON
SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (3.745,62 mts2) ubicado en la
Zona Municipal de Radicaciones Especiales (Z.M.R.E) siendo la totalidad
de los gastos que genere dicho acto, a cargo de cesionaria.-

ARTICULO SEGUNDQO: COMUNIQUESE, publiquese, dése al Boletin

Municipal y archivese.-

Santa Rosa de Calamuchita, 17 de Agosto 2023.-
DEN N21909/2023

Dado en la sala de/sesiones del Concejo Deliberante, segln consta en Acta
Ne 1581 de fecha/17 de Agosto de 2023.-
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Ciudad de Santa Rosa de Calamuchita. 2 de Agosto de 2022

intendente de Santa Rosa de Calamuchiia

Sefor Claudio Chavero

8 b | D
Ref.: Solicitud del espacio en parque industrial
para el desarrollo del proyecto adjunto, en la
focalidad de Santa Rosa de Calamuchita,
Provincia de Cordoba.

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente solicito a usted tenga a bienevaluar junto al Honorabie
Concejo Deliberante de la municipalidad de Santa Rosa de Calamuchita, la
aprobacién de la solicitud del espacio fisico, con frente sobre calle "los Mirios™
para poder instalar y desamoliar el presente proyecto que adjunto, en el parque
Industrial de la misma ciudad.

Se deja constancia que la presente solicitud esta
acompanada del proyecto comrespondiente y planc de la distribucion del mismo
en la tierra solicitada. .
Al respecte, se adjunta todo el material en una sola carpeta,
para ser evaluada por quien/ quienes corresponda.

in otro p lar, o saludo muy atentamente.

ah José Membribe  ZoiPALDAD DF 572 #9%a
NI 30634573 ,
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Plano vivero, parque industrial, villa strada.
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PROYECTO
VIVERO-PRODUCTOR
PARQUE INDUSTRIAL

PARA PRESENTAR ANTE: CONCEJO DELIBERANTE

MUNICIPALIDAD DE SANTA ROSA DE
CALAMUCHITA

ANO 2022
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En este primer apartado, venimos a presentarmnos, contarles nuestros inicios, el
camino recorrido, la constancia y disciplina con la que nos hemos mantenido
involutos a pesar de las adversidades del camino transitado, y los desafios que
se han ido presentando, siempre con recursos generados de manera privada
sin recurrir a crédito alguno.

Somos Juan José Membribe, de 38 afios, nacido aqui en Santa Rosa de
Calamuchita, Administrador de empresas, comerciante y apasionado del rubro
medicambiental desde los 19 afios. Y Blanca Mireya Gatica, de 38 afios,
comerciante, también nacida en nuestro departamento de Calamuchita,
acompanando y sumandome a este noble proyecto desde el afio 2009.

Es asi que comenzamos a moldear este proyecto, esta idea, concretandola en
el afio 2003. En ese momento llevamos a cabo la produccion de 30 especies
ornamentales y arbustivas, como asi también de interior; aungue con el pasar
de los primeros afios nos abocamos netamente a especies que se pudiesen
cultivar sin calefaccién, y que se adaplasen totaimente a nuestro microclima.
Ademas expandimos la vision en el rubro, y comenzamos a producir sustrato
de buena calidad como es el compost, reutilizando y transformando los
residuos orgénicos, disponiendo para esto dos composteras de 12 por 3
metros, en donde contamos con lombrices californianas que optimizan el
proceso.

Los primeros afos, se colocaron plantas madres en el mismo predio,

destinadas para la reproduccion posterior mediante esquejes, semillas y
bulbos.

E] camino fue lenio, ya que cada especie requiere al menos de dos afios desde
su creacion para su futura comercializacion.

Al pasar los afies, nuestra ciudad, Departamento y Provincia nos demandoc mas
produccion, y fuimos ampliando la cantidad de cada especie y las variedades.
Actuaimente reproducimos 100 variedades distintas, con un total de
aproximadamente 50.000 plantas nuevas al afo.

Por ofro lado, la produccién de compost a este momento llega a las 1.200
bolsas anuakssiﬂa 15 dm. Cébicos cada una.
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4-oleo fexano 2-laurentino 3« cotoneaster d-elsagnus disciplinado 5 eleagnus
§- telicreu 7- corona de hovia blanca 8- corona de riovia rosada 9- berberis
rubra vertical 10- berberis rubra horizontal 11- berbenis lemon 12 penicetum
zibrina 13- miscantus 14- coriadera 15- cedron italiano 16 paspalum 17-lifope
disciplinado 18- linope clésico 19- rubra nana 20- formio disclplinado 21- dietex
hicolor 22- pasto ingies 23- carex bronzina 24- acorus 25- acorus lemon
26- festuca glauca 27- abelia grandifiora 28- abelia lemon 28- abelia papa di
carlo 30- abelia nane 31- philosporum 32- phitosporum disciplinado 33-
phitosporum nano 34- Laurentino disciplinado 35-honetero 36-budleja davidi
37-romero 38-cedron 39-jazmin paraguayo 40- jazmin de leche 41- madre seiva
blanca 42- madre selva rosada 43- jazmin amarillo 44-nandina domestica
45-nandina fly power 46-lavanda dentata 47- lavanda spika 48-saivia amarilla
49.salvia guaranitica azul 50-salvia guaranitica violeta 51-salvia guaranitica
fuccia 52-saivia gregui 53-salvia leucanta 54-evonimo §5-evonimo disciplinado
56-ligustro sinensis 57-gaura 58-hortensia 59-hamarilis 60-hemarocaiis 61-hoje
de salon 62-oreja de elefante 83-faiso papiro 64-sacharum rubra 65-cineraria
rmaritima 66-dracend §7-margarita africana 68-bulbin §9-cefirante 70-flor de liz
71-agapanthus blanco 72-agapanthis azul 73- agapanthus enano 74-laurei de
flor 75-algarrobo blanco 76-cina cina 77-zen del campo 78-agusribay

90-penicetum vellosum 91-peniceturn melinis 92-tulbaigia 93-ruelia 94-keria
95-hacer ~negundo  96-0reganc 97-manzanilla ~ 98-ilex 99-muerdago
100-calistemus 101-vinca mayo 102-bignonia naranja.
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OBJETIVOS

Nuestros objetivos son mejorar en calidad y cantidad el producto final,
invitiendo en una mejor infraestructura (Invernadercs, espacios con media
sombra y malla antigranize, mescnes de trabajo en serie, etc.), para lograr
triplicar las cantidades actuaimente reproducidas.

Seguir generando nuestro compost, para comercializar y pars la propia
utilizacién de las plantas que se reproducen ya actuaimente en el vivero, pero a
mayor escala. De esta manera podemos cumplir con el objetivo de abastecer ia
mayor cantidad de viveros minoristas de la zona, y al mismo tiempo wtilizar Ia
resaca de pinoc desechada por los aserraderos del mismo parque industrial y el
mismo material vegetativo restante del vivero, logrando asi generar un producto
circular, absorbiendo lo gue podria denominarse en otros casos “basura’,
transformandole en un suelo de altisima calidad y vaior ecolégico aportando a
nuestro medio ambiente.

Eil objetivo supremo que nos mueve, es poner el nombre de Santa Rosa de
Calamuchita en lo mas alio en cuanto a cuidado del medio ambiente se refiere,
y ser reconocida por contar con una gran industria local de produccion de
plantas y susirato, a nivel provincial, y porque no nacional,

Para eso, queda un largo camino por recorrer, pero gran trecho de este
proceso ya esta realizado.

L SeNIA MARTINE?
PRESIDENTE CONCRID DELRERANTE
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IMPORTANCIA

Es de suma importancia y urgencia, el cuidado del medio ambiente, el planeta
donde vivimos y el que vamos a dejar a nuesiras futuras generaciones.

'Ya la Constitucién Nacional lo establece en su ARTICULO 41. - Todos los
habitantes gozan del derecho a un ambiente sano, equilibrado, apto para el
desarrollo humano y para que las actividades productivas satisfagan las
necesidades presentes sin comprometer las de las generaciones futuras; y
tienen el deber de preservario.

A nuestro criterio, es uno de los rubros laborales y comerciales que mas
prometen hacia el futuro, con mas posibilidad de desarrollo y crecimiento.
Queda mucho por explotar, optimizar, volviendose ilimitada su proyeccion.

Ademas, las plantas producen oxigeno, purifican el aire, forman suelos fértiles,
evitan erosibn, mantienen rios limpios, captan agua para los acuiferos,
sirven como refugios para la fauna, reducen la temperatura del suelo, propician
el establecimiento de otras especies, regeneran los nutrientes del suelo, da
firmeza a la tierra con sus raices, por lo que las plantas minimizan los efectos
de la erositn e impidiendo que el viento y las precipitaciones acaben con el
terreno. Del mismo modo, las plantas permiten fijar la materia organica y los
nutrientes en la capa superficial del suelo.

Por ofro lado y desde la visién arquitectdnica y urbana, dan terminacion y
detalle de alto vaior estético a cualguier obra realizada, permitiendo asi que el
ciudadanc se sienta a gusto en cualguier espacio embellecido por la naturaleza
y en sintonia con ella, mejorande la calidad de vida emocional de las personas.
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El trabajo en nuestro vivero se divide en las siguientes etapas para las plantas,
y por otro lado el sustrato.

Etapas de Ias planias;
-Elapa de recoleccién y seleccién de material vegetativo.

-Etapa de siembra de semillas, o reproduccion de esquejes en almécigos o
macetas plantineras.

-Etapa de germinacion, crecimiento y cuidado.

-Etapa de trasplante de la especie (siempre es un minimo de dos afos
calendario).

-Etapa de comercializacion v traslado.

-Vertido de material vegetativo en las composteras y generacion de humedad.
-Cuidado del mismo durante un plazo minimo de tres mMeses,

-Preparacién con tierra negra y resaca de pino (proceso de mezcla).
-Envasado.

-Etapa de comercializacién y trasiado.
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Los insumoes vienen a clasificarse de la siguiente manera:

-Espacio fisico suficiente para la cantidad de plantas planificadas.
_Sustrato de buena calidad para su buen desarrolio.

_Hertamientas requeridas para la optimizacion del trabajo {(mesones en altura,
bandejas germinadoras, macetas de diferente litraje, bolsas areneras para el
embalgje del sustrato y heramientas de sellado de las bolsas, palas de
jardineria, carretillas, carros de transporte interno, etc.}.

-Riego {es de suma importancia un sisterna de riego por aspersion y en casos
particulares también de manera manual).

-Fertilizante.

Insecticidas {en nuestro caso utilizamos muy poca cantidad de este, ya que le
damos las condiciones para que las especies seleccionadas estén libres de
plagas).

-Recurso humanos para la realizacion de estos trabajos {en nuestro caso
contamos con la mano de obra de seis personas en este momento, aungue se
requeriria aun mas para lograr los objetivos finales deseados)

-Transporte (contamos con un utilitario para este paso, aunque el objetivo final
es poder contar con un camidn de transporte y un utilitaric)

-Salén de comercializacion y venta al pablico.
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SPECIFICACIONES TEC L
INFRAESTRUCTURA

INVERNADEROS; Cubrir 200 metros cuadrados con riego por aspersion para
llegar al objetivo de 150.000 esquejes por ano de distintas especies.

MEDIA SOMBRA: 900 metros cuadrados para ir colocando los trasplantes que
se vayan realizando en los diferentes momentos del afic.

PLANTAS MADRES: 500 metros cuadrados, para la recoleccién de material
vegetativo de futuras plantas. Estas plantas madres deben estar cultivadas en
suelo para su maduracion y crecimiento natural de gran porte.

ACOPIO DE RESACA Y TIERRA NEGRA: 500 metros cuadrados que se
utilizaran para el acopio de la misma, gue sera utilizada para la formacion del
sustrato y para los trasplantes de las especies cultivadas.

CAJONES DE CAMPOST: 200 metros cuadrados para la ubicacién de los
cajones necesarios para la produccion de compost de alfto valor nutricional.

ESPACIO ABIERTO: 700 metres cuadrados, sin media sombra, pero con
sistema de riego por aspersion, para la formacion y maduracién de la planta
final a comercializar.

RECURSO HUMANO: Actualmente llevamos a cabo todas las tareas con un
total de © personas, ias cuales realizamos las labores de atencion al piblico,
comercializacién, traslado, control, recoleccidn, esquejes, trasplantes, cuidado
sanitario, riego, transporte, mantenimiento general, venias, asesoramiento,
publicidad, trabajo administrativo, marketing y redes sociales. POR LO CUAL
NUESTRO OBJETIVO ES PODER AMPLIAR LA PLANTA A 12 PERSONAS.
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RIEGO: Bomba, cafierias, picos de aspersion.

INVERNADERO: Estructura y plastico
HERRAMIENTAS DE MANQ: Palas, rastrillos, guantes, etc.
MEDIA SOMBRA: 2 rollos.

BARRAS DE PERFIL C: 10

TIERRA; 18 camionadas.

MACETAS: bolsas, sopladas (no menos de 50.000 para cubrir la produccitn

actual)
EERTILIZANTES: 50 kilos al afio.
TRANSPCRTES: Un utilitario mediano porte.

. D KETING: carteleria, ploteados, difusién, etc.

MESONES: 2 de 4 metros de largo por 1 metro de ancho.
OTROS: Mano de obra, administrativo, contable, etc.

Esto puede llegar a llevarse a cabo con una inversién estimada de
$15.000.000 con valores actualizados al dia de la fecha del afio 2022.
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Via Sexual; semilla: - en almacigos
-en lineas

Via Asexual: muitiplicacion por esquejes

Bulbos
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DESTINO DE LA PRODUCCION (MERCADO)

En este punto fan importante cabe distinguir que nuestros objetivos son cualro:

Actualmente trabajamos con las comunas de Villa Amancay, Amboy, Ciudad de
Santa Rosa de Calamuchita.

Contamos con clientes de Rio tercero, Embalse, villa del Dique, Cercobado,
Amboy, Villa Amancay, Santa Rosa, Vila General beigrano, El durazno,
vacanto, Los reartes, Ciudad Parque, Alta Gracia, Etc.

VIVEROS MINORISTAS
De Embaise, Villa del Dique, Yacanto, Anisacate, etc.

CONSUMIDOR FINAL

- Aqui nuestra zona de venta es ilimitada, ya que tenemos venta al publico ocal
de todo el departamento, pero ademés det turista ocasional que recibimos cada
afio en nuestra ciudad.
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Los medios mas utlizados para su comercializacién son la atencisn
personalizada y el asesoramiento directo, para lo cual tenemos dispuesto en
plenc centro de Santa Rosa un vivero de facil acceso y llegada para todos.
Estéticamente culdado para re significar el formato clésico tradicional de los
viveros. Ademas de tener a disposicion de nuestros vecinos una amplia linea
de productos accesorios al rubro, que lo hacen en su totalidad, para que todo lo
que necesiten o deseen adquirir, lo encuentren en nuesira ciudad.

Y por otro lado utilizamos medios digitales como google, instagram, facebook,
whatsapp business y Gmail.
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En este momento la mas uliizada es fa plataforma digital, entre ellas,
instagram, facebook, google y whatsapp business.

Memasdciammlmmrmmdecﬂanhuqmmmm:maﬁmﬂa.
quagaﬂmwmpubwaﬂdeaﬂovalnr.queasiamendamﬁndmde
persona a persona.
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Este punto es muy importante para nosotros, porque viene a denotar la red de
trabajo que formamos en todos estos afios anteriores y venimos a reforzar
hacia el futuro.

Lejos de querer compelir € inmiscuimos en el area de trabajo de otro
profesionai como un amuitecto, parquizador, empresas de jardineria,
paisajistas, etc., apostamos al trabajo en cadena, a que cada eslabén es
valioso, y en base a esto, es que irabajamos con importantes descuentos a
quien este registrado como profesional en nuestro listado, v también en la
delegacion respectiva del trabajo solicitado por el particular u organizacién.

Deesta manera generamos y propulsamos mas frabajo para todos, ademas de
los puestos internos de personal dentre de nuestro vivero.

UEC. SONIA MARTINE?
PAESIDENTE COMCEN) DEURERATTIE
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RESUMIENDO

Queremos resaltar el camino transitado desde el afic 2003, la evolucién
constante gque nos permitid llegar desde ese primer esqueje y semilla, a
producir 30 variedades de especies, que fueron aumentando hasta el dia de
hoy, a méas de 100 variedades y 150,000 plantas finales anuales, que
reforestan cada hogar, terreno, espacio publico de nuestra zona. Aportando un
gran trabajo a la diversidad y mantenimiento de especies que cuidan nuestros
suelos, nuesira fauna, sin ser invasivas y respetando la conservacion de las
variedades autdctonas.

Creemos que estamos a mitad de camino, que hemos justificado muy
dignamente cada metro cuadrado destinado a esta actividad; sabiendo que con
la posibilidad de acceso a créditos para industrias podriamos liegar més lejos
en un corto plazo. Pero no nos detiene tal punto, porque si nuestras metas
estan claras fa proyeccion y la concrecion serd inminente aun en plazos mas
largos.

Como expusimos en pérrafos anteriores, esta es una actividad que tiene future,
y mucho, no solo medicambiental, sino también econdmico y laboral, Estamos
creando as condiciones para llevaria a la cima que siempre quisimos. Con mas
tecnologia, trabajo en serie, en cadena, formando cada area correspondiente
para el mejor funcionamiento, mayor infraestructura, brindando mano de obra
local, también con la inciusién de algin asesor técnico especialista en el rubro:
y mucho mas que puede sumar para realizar la mayor cantidad de plantas y
sustraio posible.

Durante todos estos afios, desde nuestro rol y lugar, hemos sabido instruirnos y
capacitamos en diferentes éreas, convencidos de que, mientras més instruidos
mejores resultados. Esto nos llevo a realizar formaciones técnicasitedricas
agricolas, de produccion, liderazgo, oratoria, administracion, economia,
cantabilidad, atencion al cliente, marketing, y un sinfin gue hacen a la actividad
en su totalidad. Aungue la mejor capacitacion fue nuestra propia experiencia y
practica en estos veinte afios de vivencias en el rubro.

Esperamos que este proyecto colme sus expectativas, de la misma forma que
colma las nuestras, que sepa visibilizar todo el trabajo realizado y que queda
aun por delante. Aqui, en cada paso dado, esta nuestra historia, la de nuestras
familias que nos apoyaron y acompafiaron siempre, y gue muchos se fueron de
este plano antes de que pudiéramos flegar a la cima. Aqui transcurren nuestros
dias, nuestra vida, es parte de nosotros.

Sepan gue daremos lo mejor de nosotros para lograr los objetivos planteados,
si nos permiten seguir adelante.

$ enormemente la posibilidad de presentacién de este

LIC. SONTA MARTINE]
PAESIDENTE QUMCEID DELTERSITE
DELIRERANTE WILMIE STA. ROSA DECALARL



